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MAIRIE DE RUFFEC

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL
® SEANCE DU LUNDI 26 SEPTEMBRE 2022 ©

Membres du Conseil Municipal 23
Membres en exercice 23

Membres ayant délibéré 22

Date de la convocation 22/09/2022

Date d’affichage de la convocation 22/09/2022

PRESENTS : M. Thierry BASTIER, M. Jean-Francgois JOBIT, Mme Sylvie BEAUVAL, Mme Nina BASTIER,
Mme Nicole GAYOUX, Mme Catherine DEROUSSEAU, M. Jean-Pierre CHARDONNET, M. Eric
MOULIGNIER, M. Guy PELLADEAUD, M. Jean-Michel ARDOUIN, Mme Catherine BELLANGER, M. Franck
LOPEZ, M. Bernard PICHON, Mme Catherine BOULENGER, Mme Murielle BEAL, M. Jean-Michel
JEANNET, M. Frangois POHU

POUVOIRS : M. Hervé JAMBARD en faveur de Mme Nina BASTIER, M. Jean-Paul FORT en faveur de M.
Thierry BASTIER, Mme Catherine SENNAVOINE en faveur de Mme Sylvie BEAUVAL, Mme Aurélie
SARRAZIN en faveur de M. Jean-Frang¢ois JOBIT, Madame Nicole BOES en faveur de Mme Nicole
GAYOUX

ABSENTS : M. Jean COITEUX

M. Jean-Michel ARDOUIN est désigné secrétaire de séance.

DESAFFECTATION ET DECLASSEMENT D’UN TERRAIN ET D’UN BATIMENT EN VUE DE LEUR CESSION,
PARCELLE CADASTREE AX 246 SIS PASSAGE DU DOCTEUR FAYS A RUFFEC, D’UNE SURFACE TOTALE
DE 1 181 V1%, ANCIENNEMENT COMPRISE DANS L’ENCEINTE DE L’ECOLE MATERNELLE LES CASTORS

Le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles L1311-1, L2121-30, L2122-
21 et 12241-1,

Vule Code Général de la Propriété des Personnes Publiques, et notamment ses articles L2111-1, L2141-
1,1L2211-1,12221-1, L3111-1 et L3211-14,

Vu le Code Civil, et notamment son article 537,

Vu le code de I'Education et notamment son article 1212-1,

Vu les dispositions du Réglement National d’Urbanisme,

Vu la circulaire interministérielle du 25 aoGt 1995 relative a la désaffectation des biens des écoles
élémentaires et maternelles publiques,

Vu l'avis du Service du Domaine sur la valeur vénale du terrain et du batiment de I'ancien logement de
fonction sis dans I'enceinte de I'école Maternelle Les Castors, en date du 02 ao(t 2022,

Vu le courrier n°DG_013_22 en date du 14 septembre 2022 adressé a Madame la Préféte de la
Charente dans le cadre de la procédure de désaffectation et de vente de locaux scolaires prévue par
Varticle L2121-30 du Code Général des Collectivités Territoriales, sollicitant I'avis des services de I'Etat
concernant la désaffectation de 'ancien logement de fonction de I'école maternelle Les Castors en vue
de sa cession,
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Vu le proces-verbal de délimitation et les plans, cadastral et de division, lde la parcelle cadastrée AX

246, sise Passage du Docteur Fays, établi par Monsieur Frédéric LEGER, Géometre-Expert-Foncier DPLG
au sein du cabinet HETERIA, en date du 29 juin 2022, et annexés a la présente délibération,

Considérant que le domaine public d’une collectivité territoriale est constitué des biens lui appartenant
qui sont soit affectés a I'usage direct du public, soit affectés a un service public pourvu qu’en ce cas ils
fassent I'objet d’un aménagement indispensable a I'exécution des missions de ce service public ;

Considérant que les propriétés qui relévent du domaine public des collectivités territoriales, de leurs
établissements publics et de leurs groupements sont inaliénables et imprescriptibles ;

Considérant qu’un bien d’une collectivité territoriale, qui n’est plus affecté & un service public ou a
I'usage direct du public, ne fait plus partie du domaine public 8 compter de I'intervention de I'acte
administratif constatant son déclassement ;

Considérant que font partie du domaine privé les biens d’une collectivité territoriale, qui ne relévent
pas du domaine public par application des dispositions du titre ler du livre ler du Code Général de la
Propriété des Personnes Publiques ;

Considérant qu’ainsi que le prévoient les dispositions du second alinéa de I'article 537 du Code Civil,
les collectivités territoriales gérent librement leur domaine privé selon les régles qui leur sont
applicables ;

Considérant que le Conseil Municipal délibére sur la gestion des biens et les opérations immobilieres
effectuées par la Commune ;

Considérant qu’ainsi que le prévoit le premier alinéa de l'article L2121-30 du Code Général des
Collectivités Territoriales, Le Conseil Municipal décide de la création et de 'implantation des écoles et
classes élémentaires et maternelles d’enseignement public aprés avis du représentant de I'Etat dans
le département;

Considérant que I'avis de Madame la Préféte de la Charente sur la désaffectation de I'ancien logement
de fonction de I'école Maternelle Les Castors a été sollicité par courrier n°DG_013_22 en date du 14
septembre 2022 ;

Considérant que le terrain et le batiment de I'ancien logement de fonction de I'école Maternelle Les
Castors sis Passage du Docteur Fays, d’une surface totale de 1 181 m?, conformément aux plans joints
a la présente délibération, ne sont plus affectés au service public de 'enseignement, a tout autre
service public ou a I'usage direct du public depuis plusieurs années ;

Considérant, au surplus, que ce méme terrain et ce méme batiment ne sont plus susceptibles, de par
leurs caractéristiques présentes, d’'étre affectés utilement au service public de 'enseignement, a tout
autre service public ou a un usage direct du public ;

Considérant que I'entretien de ce site désaffecté représente une charge pour la Commune ;
Considérant I'intérét pour la Commune de céder ces biens a restaurer dans le cadre d’un projet
qualitatif autour de la petite enfance répondant a un besoin de la population et du territoire et dans

le cadre de la volonté municipale de redynamisation de la ville ;

Considérant, en conséquence, qu’il y a lieu de constater leur désaffectation, de prononcer leur
déclassement et leur intégration au domaine privé de la Commune en vue de leur aliénation ;
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DECIDE A LA MAIJORITE

(20 POUR, 2 CONTRE)

ARTICLE 1R : Constate la désaffectation du terrain et du batiment de I’ancien logement de fonction de
I'école Maternelle Les Castors a Ruffec, sis passage du Docteur Fays a Ruffec, d’une surface totale de
1 181 m?, conformément aux plans joints a la présente délibération.

ARTICLE 2 : Prononce le déclassement du terrain et du batiment de I'ancien logement de fonction de
I’école Maternelle Les Castors a Ruffec, sis passage du Docteur Fays a Ruffec, d’une surface totale de
1 181 m?, conformément aux plans joints a la présente délibération et I'intégration desdits biens au
domaine privé de la Commune, en vue de leur aliénation.

ARTICLE 3 : Décide que la cession devra avoir lieu a I'amiable. Le prix de vente devra étre au moins égal
a l'estimation du service des Domaines. A I'appui de leur offre, compte tenu de la situation
géographique du bien situé a proximité directe de I'école Maternelle Les Castors et proche de la
Maison Intercommunale de la Petite Enfance, les acquéreurs potentiels devront exposer un projet de
réhabilitation du bien en lien avec la Petite Enfance. Les frais d’acte seront a la charge de I'acquéreur.

ARTICLE 4 : La présente délibération sera publiée sur le site Internet de la Commune et ampliation en
sera adressée a Madame la Sous-Préféte et a Madame la Trésoriére.

Publiée sur le site Internet Pour copie conforme
de la Commune le Le Maire,
Thierry BASTIER

29 SEP. 2029
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EX :
REPUBLIQUE T
FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES
Liberté
Egalité
Fraternité
DIRECTION GENERALE DES FINANCES Le 02/08/2022
PUBLIQUES

DirecTioN DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES DE le Directeur

départemental des Finances
LA CHARENTE= MARITIME

publiques de Charente-Maritime
Pole métiers : animation et expertise

Mission domaine et politique immobiliere de
I'Etat

24 Avenue de Fetilly
BP 40587
17021 LA ROCHELLE CEDEX 1

Téléphone : 05 46 00 39 39

a Monsieur le Maire de Ruffec

POUR NOUS JOINDRE:

Evaluateur : Denis GOREZ

Téléphone : 05 46 30 08 72(portable: 0622241771)
Courriel : ddfipiz pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
Réf OSE : 2022-16292-57186

Réf DS : 9397592

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien : Une maison sur une emprise de parcelle
Adresse du bien : Passage du Docteur Fayet 16700 RUFFEC
Département : Charente

Valeur vénale : 47 000 euros assortie d'une marge

d'appréciation de 10 %.

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée s'écarter de
cette valeur.
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1- SERVICE CONSULTANT -

Commune de RUFFEC

affaire SUIVIe par Madame OUESLATI

5. DATE S ny

Consultation : 21 juilllet 2022

de réception : 21 juillet 2022

de visite : du bureau

de dossier en état : 21 JUI”et 2022

3- OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Projet de cession d’une maison et son emprise parcellaire comprise dans 'enceinte de I"école
maternelle « les Castors » qui faisait office de logement pour la Directrice de I'école.

Un particulier serait intéressé par le bien pour réaliser une mini-créche aprés une réhabilitation
compléte.

4- DESCRIPTION DU BIEN

Référence cadastrale : emprise de 1181 m? (chiffre fourni par le consultant) dans la parcelle
AX 149 (9 254 m2).

La surface du bati (chiffre extrait de consultation cadastrale) est de 105 m? de surface
habitable.
La construction a été réalisée en 1975 (d’apres consultation cadastrale).

L’état de l'intérieur et de I'extérieur du batiment est trés mauvais d'apres les photos fournies
par le consultant. La présence d’amiante dans le sol est confirmée dans le diagnostic.
L'installation électrique présente de nombreuses anomalies et date de plus de 15 ans.

Par ailleurs, le bien est moccupe depUIS de nombreuses annees
5- SITUATION JURIDIQUE | ‘

Propriété de la commune de RUFFEC

Occupa‘uon et entretlen hbre
6 - URBANISME - RESEAUX |

Zone RNU. Zone Urbanisée. Les réseaux sont trés proches (eaux, électricité) et la voirie d’accés
est egalemen’c toute proche

7 . DATE DE REFERENCE

Néant

8- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La valeur vénale du bien est estimée a : 47 000 euros assortie d’'une marge d'appréciation de
10 % .

9-DUREE DE VALIDITE ,

La durée de validité du present avis est de 18 m0|s

10 - OBSERVATIONS - " s

Il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoUts éventuels liés a la recherche
d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme,
de plomb ou de pollution des sols.
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La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service a la date
du présent avis.

Une nouvelle consultation du Pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si 'opération
n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme ou les conditions du
projet étaient appelées a changer.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques,

L'Adjoint de la Directrice du Pble Metiers et Réseaux

\/

Stéphane PELE
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A

Propriété de LA COMMUNE DE RUFFEC|
PLAN DE DIVISION A

ECHELLE: 1/1000
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NOTA : -Le plan ne fait pas figurer les servitudes
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SURFACE ARPENTEE : 1181 m?2
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e Géometre-Expert
5 5 Frédéric LEGER

GEOMETRE-EXPERT Géométre-Expert-Foncier DPLG
CONSEILLER VALORISER GARANTIR 14, Route d'Aigre, 16700 RUFFEC

. . . . 57 Rue de Montmoreau, 16000 ANGOULEME
Plan établi le 29 Juin 2022 - Dossier 15407 Tél: 05.45.31.03.06 - Tél : 05.45.95.35.37
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